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Patricia Henrigues semedizsin o

te pague o montante em divida, rees-
calonando as prestacoes em falta. S6
depois avanga para contencioso», ex-
plica fonte bancdria.

De acorde com o Regime Geral das
hmttmgnes de Crédito e Sociedades
Financeiras, os bancos ndo podem,
salvo autorizacio do Banco de Portu-
gal, adquirir imoévels que néo se desti-
nem 2o seu funcionamento. E 08 imo-

veis resultantes de recuperacio de divi-
das devem sair do balanco do banco
em dols anos. Estas regras garantem
que o banco nio fard especulacio
imobthdria e explicam o seu desinte-
TessE neste género de «negocion.

Pedro 5. Guerreiro
crédito & habitacdo de co-
branca duvidosa atingiu 0

. valor mais elevado de sem-
pre no final de Julho: 791 milhoes de
euros, um aumento de 17% em sete
meses. De acordo com o Banco de
Portugal, o crédito malparado repre-
senita 1,29% do total de crédito conce-
dido para aquisicio de casa. No total,
0s bancos tém emprestado aos parti-
culares 61,4 mil milhdes de euros para
compra de habitacao,

Os analistas explicam a subida do
malparade com o abrandamente da
actividade econdmica e com a securiti-
zacao efectuada pelos bancos. «As
perspectivas de evolucio da economa,
com um aumento do desemprego e
uma saturacdo do mercado residen-
cial, apontam para a manutencao des-
ta tendéncia de forma moderada», an-

Ha ja 791 milhGes em credito a nabitagao malparado e

eufeasdiagn, ot

a tendéncia é de aumento. Os bancos ficam com as casas

e leiloam-nas, gerando oportunidades de negécio.
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A fase do contencioso

O cliente em situacdo de incumpri-
mento € avisado pelo banco do mon-
tante vencido. Mediante sitvacio de
incumprimento reiterado, o banco

teaipa Rui Constantine, do Santander
de Negdcios. Felizmente, ndo se prevé-

em amnda subidas de taxas.

Este agravamento do malparado ve-
rifica-se no momento em gue as pres-
tacOes para a compra de casa estio
mais baixas, mercé da manutencao
dos juros directores por parte
dos banicos centrais. Catarina

Frade, do Observatorio do

Endividamento dos Consu-
midores, diz que
©  Preciso

A tentacdl de nos excluirmas dos gru-

pOs de risco leva muitas pessoas a ne-
gligenciar perigos, 8 avisam os, analis-
£as Que as pessoas acham sempre que
podern endividar-se mais... até ao dia
em que o dinheiro acaba. Para diag-
nosticar a sua propria capacidade de
endividamento veja se cumpre a regra
da «taxa de esforgos, O método & sim-
pies e parte do principio gue ninguem
deve ter comprometido em prestacdes
e créditos mais do que um terco do
que aguilo gue ganha. Para ajuda-lo,
ﬁ;emﬂs uma tabela simplificada com
as dividas mais habituais. O erro mais

camum e «esquecers dividas que tém
‘nomes menos agressivas, como
.ﬂGHtEE—DTd'E['IHdG, Yisas, wagens com-
. nutadﬂrﬂs ete.

Fomte: BEanco op Sormue

olhar para estes casos de mcumpri-
mento com prudéncia: « Nao sabemaos
a que corresponde este aumento, em
termos de agregados familiares, crédi-
t0 pOr pagar e suas causas», A econo-
rista aconsetha quem entra em situ-
acdo de mcumprimento & renegociar a

Vocé esta em risco?
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(Prestacao Crédito Habitagio

(Prestacio Crédito Automével
Ll?réét. Crédito Obras
;LPrﬂaLﬁrEdim ao C'::nnal,lﬁitﬁj‘?’;“:i'
(Saldo devedor cartio de arédito

LS&I&EI devedor Conta-Ordenade

{@.ﬂti‘a& prestaches mensais

Crami prestacdes mensais (2)

divida com o banco. Mas hd outras
medidas aconselhiveis (ver caixa).
Em situacdes de mcumprimenta, ©
devedor pode perder a casa — que ser-
ve de garantia no contrato de emprés-
timo. Essa serd a situacdo lumite, pois
«0 banco procura sempre que o clien-
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‘Farmula: divida {20 por (1) 2 multiplique por 100, Se a percertagens sstiver prixirma ou acima de

33, 3%, vocE esta em perigo, Um aumento das taxas d2 juro ou uma reducdo inesperada de rendimento

node anvina-io. Ha analistas que recomendam, alias, niveis inferioras para a taxa da esforgo. Se fem

perfil conservador, assurna a referéncia de 2594, (Motar os barcos aceitam faxas de esforco sté 509

com fladores. )

Fldealments, baseis-

S€ Na suE ultima deciaragao de [RS, gue abrange mais categorias

e rendimeto

além do ordenado, como rendas de imdvais, iuros auferidos, et Em rigor taxa de esforgo € o racio e

tre o servico da divida (jeros + amortizagtes) 2 o rendiments dispanivel fum determinade periedn.

procede a execucao judicial da hipote-
ca. O tribunal ata o devedor sobre a
penhora do imével. A venda do imo-
vel deve ser publicitada em dois jornais
de grande crculacio e através de edital
colocado 4 porta do préprio imével. ©
ptiblico tem entdo acessc a0S Prazos
para entrega de propostas para 2
aquisicio do 1movel executado.

Oportunidade de negocio

Para alicnar os imoveis, 0s bancos uti-
lizam quase sempre © sistema de lei-
|Ges fechados de primeiro preco: a li-
citacio & feita em envelope fechado e
oferta mais elevada recebe o bem pelo
preco ofereado. Nio hi revisio de
oferta e quanto maicr 0 nimero de
participantes, mais elevado serd o va-
lor esperado de quem vende. Para ga-
rantir que ndo ha conluio, interessa ao
vendedor divulgar amplamente o lei-
130, de forma a nele licitarera muitas e
diferentes pessoas.

Os bancos contactados asseguram a
total transparéncia do processo e ana-
listas alertam para a existéncia de «Op-
timas oportunidades nestes leildes». O
valor minimo para a licitacio € o total
do empréstimo acrescido de juros dos
trés vltimos anos. O encaixe realizado
paga em primeiro lugar as custas do
processo em Tribunal, depois o credor
hipotecdrio (o banco). A mais-valia, se
existir, reverte a favor do executado,
quem deixou de pagar o crédito. Se o
imédvel ndo for arrematado em leildo
ha outras modahdades de venda,
COMO a negociacao particular, em que
a venda fica a cargo de uma leiloeira. O
processo € normalmente célere.




